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 Ba un utzun gsza hl Geschoßza hl GZ  
 Min im a le 

BNZ  
Maxim a le 
BNZ  

Min im a le GZ  
für Ha uptge-
b äude 

Maxim a le GZ  
Für Fla chdächer un d 
Pultdächer sowie für 
S atteldächer m it 
ein er Da chn eigun g 

b is 20° 

Für S atteldä-
cher m it üb er 
20° Da chn ei-
gun g  
 

      Z entra lla ge 40  2 4 4,5 
      K ern la ge I 40 70  2 4 4 
      K ern la ge II 40 60  2 3 3,5 
      Ra n dla ge  30 50  2 3 3,5 
      Ü b riges Ge-
m ein degeb iet 30 40 1,5 3 3,5 
 
Für die Z entra lla ge wird a ufgrun d der vorha n den en äußerst dichten Beb a uun g kein e m a-
xim a le Ba un utzun gsza hl festgelegt. Die Beurteilun g der m a xim a l zulässigen Ba un utzun g b ei 
Ba uvorha b en hat unter Berücksichtigun g des Geb äudeb esta n des im gegenstän dlichen Be-
reich b zw. erforderlichen fa lls unter Z ugrun delegun g ein es Beb a uun gspla n es zu erfolgen. 
Die festgelegten Ba un utzun gsza hlen gelten a uf a llen Ba uflächen des defin ierten Geb ietes, 
die festgelegten Geschoßza hlen a uch für Freiflächen. 

Im Fa lle ein er Ab tretun g von Grun dflächen zur Verb reiterun g von Verkehrsflächen ist ein 
Z uschla g zur b ereichsweise festgelegten m a xim a l zulässigen Ba un utzun gsza hl zu erteilen, 
der sich a us dem Verhältn is der Nettogrun dfläche vor Ab tretun g zur Nettogrun dfläche 
n a ch Ab tretun g errechn et (Berechn un gsvorga n g: Nettogrun dfläche vor Ab tretun g / Nettogrun dfläche 
n a ch Ab tretun g x Ba un utzun gsza hl). 
 
Bei Ein ha ltun g der Vora ussetzun gen gem äß lit. a – lit. e ist ein Bon us von 4 a ls Z uschla g 
zur m a xim a len Ba un utzun gsza hl, b ei Ein ha ltun g der Vora ussetzun gen gem äß lit. f ein Bo-
n us von 8 a ls Z uschla g zur m a xim a len Ba un utzun gsza hl zu erteilen, wob ei ein Z uschla g 
von insgesa mt 12 n icht üb erschritten werden darf.  

a. Die erforderlichen K FZ -Ab stellplätze werden üb erwiegen d in Form von T ief-
gara gen b zw. in das Geb äude integrierten Ab stellplätzen a usgeführt, 
wodurch ein e höhere Qua lität des Außenra um es erzielt wird.  
 

b . Es werden Grun dflächen im erforderlichen Ausm a ß zur Stra ßen verb reiterun g 
a b getreten oder öffentliche Fuß- un d/oder Radwegverb in dun gen a uf dem 
Grun d des Ba uwerb ers errichtet un d rechtlich gesichert. 
 

c. Es werden private Grun dflächen für öffentliche un d ha lb öffentliche Freiflä-
chen zur Gesta ltun g des Stra ßenra um es un d/oder zur S cha ffun g zusa m-
m en hän gen der, siedlun gsgliedern der Grün züge a uf dem Grun dstück des 
Ba uwerb ers zur Verfügun g gestellt, wob ei das Verhältn is dieser Flächen  zur 
Gesa mtfläche des Ba uplatzes m in destens 5 % b etra gen m uss. 
 

d. Es erfolgt ein e Ein fa m ilien ha usb eb a uun g in verdichteter Ba uweise oder ein e 
Na chverdichtun g zur S cha ffun g zusätzlicher Wohn n utzfläche im Fa m ilien-
verb a n d. 
 

e. In der K ern la ge I erfolgt ein e Nutzun gsm ischun g (z.B. Geschäft, Gastrono-
m ie, Büro, Wohn un g). 
 

f. Im Hin b lick a uf Erzielun g qua litätsvoller Ba uprojekte wird im Z uge der Pla-
n un g ein Architekten wettb ewerb  oder ein Guta chterverfa hren gem äß Wett-
b ewerb sordn un g Architektur (WOA) durchgeführt, wob ei ein e Vertretun g der 
Gem ein de un d ein Vertreter des Gesta ltun gsb eirates m it Stim mrecht in die 
Jury gela den werden m uss, oder die Pla n un g des Ba uvorha b ens erfolgt un-
ter Berücksichtigun g der Vorga b en des Gesta ltun gsb eirates, wob ei die je-
weiligen K osten vom Ba uwerb er zu tra gen sin d. 
 

Für Geb äude m it öffentlichem Chara kter oder Geb äude, deren Errichtun g oder Ausb a u im 
öffentlichen Interesse gelegen ist un d den en som it ein e S ign a lwirkun g im Ortsb ild zu-
kom mt, ka n n  b ei Erfüllun g der Vora ussetzun gen gem äß § 17 Ba ugesetz a uch zusätzlich 
ein Bon us zur Höchstgeschoßza hl a uf der Grun dla ge ein er positiven Beurteilun g durch den 
Gesta ltun gsb eirat gewährt werden. 
 

Gesa mtes Gem ein degeb iet ohn e den Geltun gsb ereich rechtm äßig b estehen der
un d in Bearb eitun g b efin dlicher Beb a uun gsplän e.

Geltungsbereich rechtmäßig bestehender
und in Bearbeitung befindlicher Bebauungspläne

Kataster

1:5.000M = 

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 28 Abs. 3 lit.b RPG)
UND ZAHL DER GESCHOSSE (§ 28 Abs. 3 lit.l RPG):


