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Erlduterungsbericht zum
Ortszentrum 1 — Bereich Silvrettacenter

Begrindung fur die Erstellung des Bebauungsplanes und fur die Abgrenzung des
Planungsgebietes:

Im réumlichen Entwickungskonzept der Markigemeinde Schruns spricht sich die Gemein-
devertretung entschieden fir eine Stérkung der Attraktivitdt des Oriszentrums, insbesondere
auch als Einkaufszentrum aus. Um diese Aufwertung des Oriskernes zu unterstitzen, sollen
zum einen keine Grundfldchen an der Bundesstrasse B188 fir die Errichtung von Einkaufs-
zentren gewidmet, zum anderen im Ortskern die Voraussetzungen for eine wirtschaftliche
Entwicklung des Ortskernes bei Erhaltung seines unverwechselbaren Charakters und seiner
Wohn- und Lebensqualitét geschaffen werden. Solche Voraussetzungen sind:

o die Schaffung von Parkméglichkeiten am Rande des Oriskernes: Im Zuge der
Bahnhofplatzgestaltung wurde eine groBzigige Tiefgarage realisiert, von der aus
der Ortskern fuBléufig optimal erreichbar ist.

o die Erhthung der Attraktivitst und Erweiterung der FuBgéngerzone im Ortszentrum
und Starkung der fuBléufigen Verbindungen zwischen dem Ortszentrum und den
Randbereichen des Oriskernes mit den dort vorhandenen Parkméglichkeiten. Dabei
ist im r&umlichen Entwicklungskonzept neben der fuBlaufigen Verbindung zwischen
dem Ontszentrum und der Hochjochbahn insbesondere auch die fuBléufige Er-
schlieBungsachse zwischen dem Kirchplatz und der Bahnhofstrasse angefihrt.

o die Sicherstellung einer bodensparenden Bebauung und die Erméglichung einer
Nachverdichtung im Hinblick auf eine wirtschaftliche Nutzung und Belebung, aber
unter Bericksichtigung der Erhaltung der Wohnqualitét.
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e die Erhaltung des wertvollen Althausbestandes sowie die Erhaltung bzw. Schaffung
eines attraktiven Orts- und Strassenbildes durch eine gezielte Einbindung von neu-
en Baukubaturen, wobei eine Abstimmung zwischen den Einzelobjekten und dem
angestrebten Gesamterscheinungsbild bei Beriicksichtigung einer gewissen archi-
tektonischen Gestaltungsfreiheit zu erfolgen hat.

Bereits in der Ortsbilduntersuchung fir den Ortskern der Marktgemeinde Schruns aus dem
Jahre 1990, in der detailliert Gestaltwerte und Gestaltméngel im Orts- und StraBenbild
untersucht und Kriterien fir das &rliche Erscheinungsbild herausgearbeitet wurden, wurde
als Méglichkeit for eine rechtlich verbindliche Rahmensetzung zur Lenkung der Bautétigkeit
die Erlassung eines Bebauungsplanes gesehen. Es wurde aber bereits damals darauf hin-
gewiesen, dass in einem durch gestalterische Vielfalt gepragten Ortskern, wie Schruns, ein
solcher Bebauungsplan nicht die Festlegung detaillierter Bebauungsbestimmungen und
Gestaltungsvorschriften beinhalten, sondern vielmehr als rechtlich verbindliche Rahmenset-
zung die wesentlichen orisbildbestimmenden Kriterien festlegen soll, in deren Rahmen
aber eine gestalterische Vielfalt maglich bleiben muss. Solche ortsbildbestimmenden Krite-
rien sind vor allem:

e die Stellung der Gebdude zueinander und zur Sffentlichen Verkehrflédche und damit
die Bauweise sowie die Baulinien und Baugrenzen als straBen- und platzraumbe-
stimmende Faktoren

e die MaBstablichkeit und Proportion der Gebdude und damit die Gebdudegliede-
rung, das Verhéltnis von Gebdudebreite zu Gebdudehshe, das MaB der baulichen
Nutzung, vor allem die Geschosszahl, die Héhenlagen und die Héhen der An-
schlusspunkte zwischen den Gebduden sowie

¢ wichtige Gestaltelemente, wie Dachform und Dachneigung, insbesondere im Be-
reich des erhaltenswerten Althausbestandes.

Anlass for den gegenstdndlichen Bebauungsplan ist nunmehr die Absicht des Silvretta-
Centers, durch eine entsprechende Neugestaltung und Erweiterung der Geschéftsfléchen
ein aftraktives Einkaufszentrum im Ortskern zu schaffen, das sich von der Bahnhofstrasse
bis zum Kirchplatz erstreckt und unmittelbar an die Tiefgarage unter der Bahnhofstrasse
angeschlossen ist. Die Festlegung als Einkaufszentrum auf der Baufliche Kerngebiet ist
bereits erfolgt, wobei die Fléichen for Waren des téglichen Bedarfs gemdB § 15 Abs.1 lit. a
Z. 1 RPG auf 1.350 m?, die fur Waren des nicht téglichen Bedarfes gemdB § 15 Abs. 1 lit.
a Z. 2 RPG auf 2.600 m? beschréinkt wurden. Angesichts des bestehenden Bebauung und
der knapp zur Verfigung stehenden Baufléichen ist im Hinblick auf die Realisierung des
Einkaufszentrums eine zweckméBige und bodensparende Bebauung erforderlich, wobei in
diesem Zusammenhang insbesondere auch die kinftig anzustrebende bauliche Entwick-
lung an der Bahnhofstrasse in diesem Bereich mit zu bericksichtigen ist.

Als Abgrenzung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ortszentrum 1 wurde da-
her im Stden die Bahnhofstrasse, im Norden der Kirchplatz, im Westen das Géssle als
wichtige fuBlaufige Verbindung zwischen der Bahnhofstrasse und dem Kirchplatz und im
Osten die FuBwegverbindung vom Kirchplatz zum Silvrettacenter und in der Fortsetzung
die Grundstiicksgrenze des Silvrettacenter zu den &stlich anschlieBenden Grundsticken
gewdhlt. Damit wird ein funktionell zusammenhéngender Planungsbereich abgegrenzt, der
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Gberwiegend von Verkehrsfléichen umschlossen ist und ausreichend grof ist, um eine Ge-
samtbetrachtung und nicht nur eine Einzelbeurteilung zu erméglichen, der aber auf Grund
des beschrankten AusmaBes des Planungsgebietes trotz detaillierter Bearbeitung eine zeifli-
che Umsetzung ermdglicht, welche die Realisierung des Einkaufszentrums nicht unnétig
verzégert. Bei entsprechendem Bedarf, bzw. auf Grund konkret anstehender Problemla-
gen, etwa hinsichtlich der Bebauung des Alpina-Areals, kénnfen dann in der Folge fir wei-
tere Teilabschnitte im Ortskern Bebauungspldne erstellt werden.

Das Planungsgebiet weist eine sehr unterschiedliche Bebauung auf. Die Gebdude am
Kirchplatz weisen in groBteils geschlossener Bebauung 3 GeschoBe auf und prégen als
zum Teil erhaltenswerter Altbestand wesentlich diesen Teil des Kirchplaizes (Siehe Abb. )

An der Bahnhofstrasse ist in diesem Bereich neben den an sich gut proportionierten Ge-
b&iuden am westlichen Rand des Planungsgebietes anschlieBend nur eine eingeschossige
Geschdafisbebauung vorhanden, die als Baulticke den Blick auf das in der Mitte des Pla-
nungsareals situierte 5 —geschoBige, im Ortsgefige eher als Fremdkdrper wirkende Ge-
schaffs- und Wohngebdude des Silvrettacenter und die Hinterhdfe der am Kirchplatz lie-
genden Hauserzeile freigibt. Siehe Abb.)
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Entlang des Gdssle, welches eine wichtige FuBwegverbindung zwischen der Bahnhofstrasse
und dem Kirchplatz darstellt und entlang der FuBwegverbindung vom Kirchplatz zum Silv-
rettacenter bestehen fast durchgehende unterschiedlich hohe Randbebauungen.

Der Bahnhofvorplatz wurde im Zusammenhang mit der Errichtung der Tiefgarage neu ges-
taltet, wobei stdlich der Bahnhofstrafie zum einen durch die Uberdachung der Wartebe-
reiche und zum anderen durch das anschlieiend errichtete Geschéfishaus die durch den
Kopfbahnhof der Montafoner Bahn vorgegebene lineare Struktur optisch noch verstérkt
und ein Ansatz fir eine kinftige Geschéftstrasse geschaffen wurde (Siehe Abb.). Nérdlich
der Bahnhofstrasse besteht dem gegentber bis auf den erdgeschoBigen Zusammenbau
derzeit eher eine lockere Bebauung.



GemdB § 28 Abs. 1 RPG hat die Gemeinde durch Verordnung einen Bebauungsplan zu
erlassen, wenn es aus Griinden einer zweckmdBigen Bebauung erforderlich ist, insbeson-

dere wenn

e ein neues Gebiet bebaut oder ein schon bebautes Gebiet neu gestaltet werden soll
e es aus Griinden des Landschafts- und Ortsbildes notwendig ist
¢ es fur ein durchzufhrendes Umlegungsverfahren zweckmaBig ist.

Im gegenstdndlichen Fall handelt es sich um ein schon bebautes Gebiet, das den oben
angefGhrten Zielsetzungen, insbesondere der Starkung der Attraktivitét des Ortszentrums,
und im Hinblick auf die Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Strassenbildes entspre-
chend gestaltet werden soll.

Nach § 28 Abs. 2 RPG hat der Bebauungsplan dabei insbesondere zu beriicksichtigen:

¢ Die Ziele der Raumplanung; diese sind in Schruns vor allem im rdumlichen Ent-
wicklungskonzept, wie o.a. konkretisiert.

e Die &rilichen Verhdltnisse
¢ Das Landschafts- und Ortshild
e Die zweckmdfige rdumliche Verteilung von Gebduden und Anlagen

e Die Vermeidung von Beldstigungen durch Lérm, Geruch und andere stérende Ein-
flusse

 Die Sicherung eines ausreichenden MaBes an Licht, Luft und Bewegungsméglichkeit
for die Menschen

e Die Interessen der Sicherheit des Verkehrs
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Entsprechend diesen Vorgaben werden im Bebauungsplan Ortszentrum 1 - Be-
reich Silvrettacenter folgende Kenntlichmachungen und Festlegungen getroffen:

Kenntlichmachungen:

1)

2)

Widmung:

Die Widmungskategorien

- BK: Baufléche Kerngebiet

- BK E2 Silvrettacenter: Baufléiche Kerngebiet mit der Festlegung Einkaufszentrum
Fldche gesamt 4500 m? (davon max. 1350 m?2 fir Waren des téglichen Bedar-
fes laut § 15 Abs. 1, lit. a, Z. 1, RPG und 2600 m2 fir Waren des nicht tagli-
chen Bedarfes laut § 15 Abs. 1, lit. a, Z. 2, RPG)

- Vorbehalisfléche Museum

- und Verkehrsfléche

werden entsprechend dem rechiskréftigen Fléchenwidmungsplan kenntlich ge-

macht.

Ersichtlichmachung der Grundsticksgrenzen:

Die Grundstiicksgrenzen werden laut DKM kenntlich gemacht. Eine aktuelle Vermes-
sungsaufnahme liegt nur fir den Bereich des Silvrettacenter-Areals vor.

Lage der Versorgungsanlagen:

Versorgungsleitungen, wie Wasserversorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Energie-
versorgungsanlagen sowie Fernmeldeeinrichtungen sind im Bebauungsplan nicht
kenntlich gemacht, da keine Vermessungspléne in diesem Bereich dafir vorliegen und
die Leitungen laut Aussagen der Gemeinde am Rande des Planungsgebietes vorbeifih-
ren.

Bestehende Bauwerke:

Der oberirdische und damit im Strassen- und Ortsbild in Erscheinung tretende Gebédu-
debestand wird im Bebauungsplan schraffiert dargestellt.

Festlegungen:

1)

Art der Bebauung:

Fir das gesamte Planungsgebiet wird unter Bertcksichtigung des vorhandenen verdich-
teten Gebdudebestandes sowie der geplanten ZubaumaBnahmen beim Silvrettacenter
die geschlossene Bauweise festgelegt. Entlang des Kirchplatzes und entlang des FuB-
weges zum Silvrettacenter ist mit Ausnahme des Zuganghofes zum Museum bereits eine
geschlossene Bebauung mit z.T. unterschiedlichen Gebaudehshen gegeben. Durch die
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geschlossene Bauweise soll auch eine kinfige Uberdachung dieses Bereiches ermag-
licht werden. Im Bereich des ,Gdssle” ist auf dem Silvrettacenter-Areal derzeit bereits
eine geschlossene Bauweise mit unterschiedlichen Gebdudehshen vorhanden. Eine
Unterbrechung ist lediglich zwischen dem Silvrettacenter und dem Haus Rieder vorhan-
den, welche auch weiterhin durch die Festlegung von Baugrenzen sichergestellt wird.
Entlang der Bahnhofstrasse ist eingeschossig ebenfalls bereits eine geschlossene Be-
bauung vorhanden bzw. vorgesehen. Die geschlossene Bauweise soll auch in diesem
Bereich einerseits eine zweckmdBige Ausnitzung der Baufléche, andererseits eine stras-
senraumbildende Bebauungsstruktur erméglichen, wobei durch unterschiedliche Ge-
bdudehthen und Gebguderiick- und  -vorspriinge ein Rhythmus der Gebdudekdrper
im Zusammenhang mit einer linearen Anordnung der Gebdude entlang der StraBe ent-
stehen soll.

Strassenlinie:

Die StraBenlinie stellt die Begrenzung der fur den 6ffentlichen Fahrverkehr und &ffentli-
chen Fulgdngerverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen dar, die nicht Landesstrassen
oder Bundesstrassen sind.

Da eine Verbreiterung der Bahnhofstrasse im Bereich des Planungsgebietes nicht erfor-
derlich ist, wird die Strassenlinie entlang der Grundgrenze der Bahnhofstrasse festge-
legt.

Am westlichen Planungsgebietesrand stellt das ,Gédssle” eine FuBwegverbindung zwi-
schen der Bahnhofstrasse und dem Kirchplatz her. Der Verlauf des ,Gassle” wird be-
reits derzeit durch bestehende Gebdude, Einfriedungsmauern, Gartenanlagen, efc. be-
stimmt bzw. begrenzt. Da es sich beim ,Géssle” um eine wichtige FuBwegverbindung
handelt, wurde aus ortsplanungsfachlicher Sicht als Vorgabe fir die UmbaumaBnah-
men beim Silvrettacenter festgehalten, dass die derzeit bestehende Durchgangssituation
nicht wesentlich verschlechtert werden darf. Die Festlegung der Stassenlinie entlang
dem ,Gdssle” erfolgt unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Baulichkeiten so-
wie den aus ortsplanungsfachlicher Sicht vertretbaren UmbaumaBnahmen beim Silvret-
tacenter. Dabei wurde bei den Engstellen eine Mindestdurchgangsbreite von 2,5 m
angestrebt.

Zum Kirchplatz hin wurde die Strassenlinie entlang des Gebdudebestandes bzw. im Be-
reich der als Parkplatz genutzten Bp. .174 entlang der Grundgrenze festgelegt.
Ausgehend vom Kirchplatz fohrt eine FuBwegverbindung am nordsstlichen Planungs-
gebietsrand bis zu einem &ffentlichen Durchgangsbereich durch das Silvrettacenter
(Passage — im Bebauungsplan grinschraffiert kenntlich gemacht). Der FuBweg zwi-
schen dem Kirchplatz und dem grinschraffierten sffentlichen Durchgangsbereich, der
auch im Flachenwidmungsplan als FuBweg ausgewiesen ist, wird ebenfalls durch die
Festlegung einer Strassenlinie sichergestellt.

Da der &ffentliche Durchgangsbereich durch das Silvretiacenter zum Teil durch Ge-
béudeteile verlduft bzw. zumindest mit Gebduden unterbaut ist, ist die Festlegung einer
Strassenlinie in diesem Bereich nicht méglich. Daher ist eine Absicherung dieser
Durchgangsméglichkeit sowohl Ober den unterbauten Bereich als auch durch das Silv-
rettacenter in Form einer Passage nur durch privatrechtliche Vereinbarungen zu erzie-
len. Diese FuBwegverbindung ist auch zur ErschlieBung des Innenhofbereiches des Mu-
seums von Bedeutung, der gemeinsam mit der FuBwegverbindung neu gestaltet und
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somit als interessante Hoffldche zwischen Einkaufszentrum und Museum nutzbar ge-
macht werden soll.

Baulinie und Baugrenzen:

Die Baulinie ist die Linie, an der die AuBenwdnde eines Gebdudes errichtet werden
missen. Baugrenzen sind jene Linien, vor der die AuBenwénde eines Gebéudes nicht
errichtet werden durfen.

Zur Bahnhofstrasse hin besteht im Bereich der Bp. .954 bzw. der Gp. 23/1 eine
durchgehende Gebdudefront, die vom hsheren ,Eckgebdude” im westlichen Teil der
Bp. .954 und dem sidsstlich daran anschlieBenden eingeschossigen Geschdftsgebéu-
de gebildet wird. An dieser grundsdtzlich durchgehenden Gebdudefront wurde jedoch
nachtraglich die Eingangssituation for das ,Intersportgeschaft” vorgebaut. Da jedoch
kinftig die durchgehende Gebdudefront im ErdgeschoB (= 1. GeschoB) erhalten wer-
den soll, wird im Bebauungsplan eine Baulinie in Fortsetzung des Hauses Rieder in et-
wa parallel zur Stassenlinie festgelegt, wobei ein geringfigiger Knick im Bereich des
Silvrettacenters gegeben ist, um eine rechtwinkligen AnschluB zur &stlichen Grenze des
Silvrettacenter-Areals herzustellen. Der Vorbau im Eingangsbereich ist derzeit durch den
rechtskréiftigen Baubescheid gesichert. Eine Wiedererrichtung in der derzeitigen Form
ist aber auf Grund der festgelegten Baulinie nicht mehr méglich. Ab dem 1. Oberge-
schofl (= 2. GeschoB) ist eine Baugrenze festgelegt, die Rickspriinge zwischen den
Hauptbaukérpern vorsieht und geringe Vorspringe der Hauptbaukérper erméglicht,
um einen Rhythmus der Baukérper in der vorgegebenen linearen Struktur zu ermégli-
chen.

Eine weitere Baulinie wird entlang der bestehenden Gebdudefronten des Silvrettacen-
ters und des Museumsgebéudes zum Kirchplatz hin festgelegt, da diese beiden Ge-
bdude ein wichtiges Ensemble fir das Strassen- und Ortsbild darstellen und deshalb
auch kinftig in der selben Grundform erhalten bleiben sollen. Dariiber hinaus wurden
Baugrenzen entlang der bestehenden und im Bereich des Silvrettacenter entlang den
geplanten bzw. in den Gbrigen Bereichen entlang den zusdtzlich vorgesehenen Gebéu-
den festgelegt. Dabei wird durch die Baugrenzen vor allem ein unverbaubarer Min-
destabstandsbereich zwischen der Gp. 23/1 und der Bp. 955 sowie ein innenhofartiger
Freibereich entlang des &ffentlichen Durchgangsbereiches zum Silvrettacenter frei-
gehalten.

Das Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan grundséitzlich durch die Zahl
der oberirdischen Geschosse festgelegt. Bei Geschaftsgeschossen wird dabei entspre-
chend den Vorgaben der Baubemessungsverordnung (BBV), § é Abs. 4 lit. d, ein hal-
bes Geschof bzw. ein ganzes Geschof der tatsdchlichen Zahl der Geschosse zuge-
zéhlt. Aufgrund des von der Bahnhofstrafle zum Kirchplatz hin ansteigenden Geléndes
und der im Bereich des Silvrettacenters durchgehenden Bebauung wird die zuldssige
Geschossanzahl jeweils auf die unterschiedlichen anschlieBenden Héhenlagen bezo-
gen.

Im Bereich nérdlich des &ffentlichen Durchgangsbereiches durch das Silvrettacenter
wird hinsichtlich der Zahl der oberirdischen Geschosse im wesentlichen der Gebdude-
bestand beriicksichtigt. Lediglich im Bereich des Hauses auf den Bpn. 171/1 und 172
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ist eine Angleichung der zuldssigen Geschossanzahl an den umliegenden Gebédudebe-
stand vorgesehen. DarUber hinaus wird im Bereich des derzeit unverbauten Zuganges
zum Museum und im Bereich des Museumshofes selbst (Festlegungsbereich Nr. 17) ein
Geschof vorgesehen, um eine kiinftige Uberdachung dieser Bereiche zu erméglichen.

Im Bereich stdlich des 6ffentlichen Durchgangsbereiches (durch das Silvrettacenter) ist
vor allem die Erweiterung des Silvrettacenter beriicksichtigt. Diese erfolgt im wesentli-
chen durch einen 3-geschoBig in Erscheinung tretenden Hauptbaukérper, der sich von
der Bahnhofstrasse bis zum &ffentlichen Durchgangsbereich erstreckt, mit angeglieder-
ten niedrigeren Gebdudekdrpern. Der Hauptbaukérper fillt die bestehende Baulitcke
an der Bahnhofstrasse. Es wirkt sich somit straBenraumbegrenzend und durch die teil-
weise Abschirmung bzw. Eingrenzung des versetzt dahinterliegenden 5-geschoBigen
Geschafts- und Wohngebdude des Silvrettacenters positiv auf das Orts- und StraBen-
bild aus.
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Eine weitere Verbesserung des Oris- und StraBBenbildes im Bereich der Bahnhofstrasse
in Form einer weitergehenden Abgrenzung des StraBenraumes und Abschirmung des
dahinterliegenden Baukérpers wiirde aber vor allem durch eine zusdtzliche Bebauung
im Bereich der Gp. 23/1 tber den derzeitigen eingeschossigen Baukérper hinaus er-
zielt werden, wobei durch eine horizontale und vertikale Baukdrpergliederung zudem
ein entsprechender Rhythmus der Baukérper entstinde. Die folgende Abbildung stellt
dabei lediglich mégliche Baukdrper dar, wobei die dargestellte Dachausbildung nur
eine M&glichkeit neben vielen anderen darstellt. Ebenso wiire bei einer konkreten Nut-
zungsabsicht, bzw. bei Umbautberlegungen des bestehenden Gebéiudes auf der Bp.
954 auch ein Zusammenbau der beiden Baukdrper mit einem eventuellen Riickversatz
moglich.
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Durch die Ermoglichung der im Bebauungsplan vorgesehenen zusdtzlichen Bebauung
auf der Gp. 23/1 wird jedentfalls sowohl die wirtschaftliche Nutzung des Baugrundsti-
ckes im Sinne einer zweckméBigen und bodensparenden Bebauung verbessert als auch
eine positive Auswirkung auf das Orts- und StraBenbild erzielt.

Aut dem Areal des Silvrettacenter sind neben dem geplanten dreigeschossig in Erschei-
nung tretenden Hauptbaukdrper drei weitere niedrigere Baukérper geplant. Dabei
handelt es sich zum einen um den optisch eingeschossigen Bauké&rper entlang des &f-
fentlichen Durchgangsbereiches durch das Silvrettacenter und zum anderen um den
Baukérper stdlich des bestehenden 5-geschofigen Geschafts- und Wohngebéude,
wobei gegeniber der Grenze zur Gp. 23/1 ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten
ist. Im Hinblick auf die Sicherstellung gleicher Voraussetzungen fur eine kinftige Be-
bauung wurde auch auf der Gp. 23/1 ein optisch eingeschossiges Gebdude mit dem
selben Mindestabstand von 2,5 m vorgesehen. Diesbeziiglich erfolgte eine mundliche
Vorabklgrung mit der Brandverhitungsstelle. Demnach ist eine beidseitige Reduzierung
der Abstinde auf jeweils 2,5 m auf Grund der brandschutztechnischen Vollausstattung
des Silvrettacenter grundsdtzlich vorstellbar. Es sind jedoch Auflagen hinsichtlich einer
brandschutztechnischen Ausstattung auch bei einem kinftigen Bauvorhaben auf der
Gp. 23/1 zu erwarten. Ostlich des neuen und 3-geschofig in Erscheinung tretenden
Hauptbaukérpers des Silvrettacenters ist ein weiterer Baukérper vorgesehen, der bezo-
gen auf die Hohenlage der Bahnhofstrafie 2 GeschdftsgeschoBe (rechtlich drei Ge-
schosse), bezogen auf die angrenzenden Grundsticke nur 1 GeschdftsgeschoB (recht-
lich 1,5 Geschosse) aufweist. Dieser Gebdudekérper weist gegeniiber den Nachbar-
grundstiicken Gp. 6/1 im Eckpunkt und Bp. 173/1 nicht die erforderlichen Abstands-
flachen autf. Im Hinblick auf die Gewdhrung einer Abstandsnachsicht, die zwar durch
die festgelegte Baugrenze erméglicht wird, ist jedoch die Zustimmung des jeweiligen
Grundeigentimers einzuholen.

Héhe der Bauwerke, Firstrichtung und Dachneigung:

Das Museum und der unmittelbar daran angrenzende Baukérper des Silvrettagebéudes
stellen zum Kirchplatz hin ein wichtiges ortshildpragendes Ensemble dar. Da dieses En-
semble auch kinftig in der selben Grundform erhalten bleiben soll, wird die jeweilige
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Firsththe bezogen auf die Héhenlage des Kirchplatzes sowie die bestehende Firstrich-
tung und Dachneigung festgelegt.

Mit freundhchen Grifle

‘,EE?EL{SCHAF'T
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